‘0000000 I_ANqEN Br_vck-
Top of Baselland

Informationen zur Abstimmung Quartierplan und
Quartierplanreglement , Garbi*

Ausgangslage

Die Parzellen Nr. 119, 274, 802 und 803 sind, gemass geltendem Zonenplan Siedlung der
Gemeinde Langenbruck, einer Zone mit Quartierplanpflicht zugewiesen. Gemass Zonenreg-
lement Siedlung soll das Areal «Garbi» grundsatzlich einer Wohnnutzung dienen. Die Parzelle
Nr. 119 ist im Eigentum der Rudolf und Lina Wirz-Stiftung, die Parzelle Nr. 274 im Eigentum
der Einwohnergemeinde Langenbruck und die Parzellen Nr. 802 und 803 im Eigentum einer
einfachen Gesellschaft, welche durch Raurach Immobilien vertreten wird.

Die Gemeinde mdchte das Areal entwickeln und einer entsprechenden Nutzung zuftihren. Bei
der heute massgebenden Siedlungsentwicklung nach innen achtet die Gemeinde auf einen
sorgfaltigen Umgang mit den bestehenden Baugebieten und dem hohen Anspruch an die
architektonische Qualitat sowie die Qualitat des Aussenraumes.

Die Gemeinde strebt deshalb ein Quartier mit einer guten sozialen Durchmischung fiir Jung
und Alt an, mit kleineren, grésseren und insbesondere auch barrierefreien Wohnungen. Das
Quartier soll hdchste dkologische Anspriiche erfiillen, eine hohe Aussenraumqualitat aufwei-
sen und vielfaltige Begegnungsmdglichkeiten schaffen. Zudem soll das Projekt in Etappen
umsetzbar sein.

Um die Interessen aller Beteiligten gebiihrend miteinzubeziehen, wurde, seit Juni 2019, in
zahlreichen Sitzungen der nun vorliegende Quartierplan entwickelt. Hierbei war insbesondere
wichtig, dass die Siedlungsentwicklung den qualitativen und quantitativen Zielen der Ge-
meinde entspricht.

Das Resultat der Planung wurde der Bevdlkerung am 20. Oktober 2020 an einer Infoveran-
staltung vorgestellt. In der Folge hatte die Bevolkerung Gelegenheit, ein Feedback zu geben
und Wiinsche anzubringen. Auf Grund der Riickmeldungen erfolgte eine weitere Uberarbei-
tung. Die Erschliessungsmdglichkeiten wurden evaluiert und zur besten Variante tber den
Schwengiweg ein Vorprojekt erstellt.

An der Mitwirkungsveranstaltung vom 24. November 2021 wurde das Resultat der Bevdlke-
rung erneut prasentiert. Das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren zur Quartierplanung «Garbi»
erfolgte im Zeitraum vom 26.11.2021 bis 07.01.2022.

Nach weiteren Ausbesserungen wurde der Quartierplan, sowie das Quartierplanreglement
der Einwohnergemeindeversammlung vom 20. September 2022 zur Genehmigung vorgelegt.
Gegen diesen Gemeindeversammlungsbeschluss wurde das Referendum ergriffen.

Dieses Referendum fiihrt dazu, dass die Genehmigung des Quartierplans, sowie des Quar-
tierplanreglements der Urnenabstimmung unterbreitet wird.



Abstimmungstext

Quartierplanreglement — Quartierplanung Garbi

Erlass

Die Einwohnergemeinde Langenbruck erlasst, gestiitzt auf § 4 und § 37 ff. des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 im Gebiet Garbi Quartierplanvorschrif-
ten, bestehend aus diesem Quartierplanreglement, dem Quartierplan «Bebauung / Erschlies-
sung / Freiraume» sowie dem Quartierplan «Schnitte» im Massstab 1:500

1 Zweck und Ziele der Planung

Zweck 1 | Der Quartierplan Garbi bezweckt eine geordnete, haushalterische
Nutzung des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch,
architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute
Uberbauung gewéahrleisten.

Ziele 2 | Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgende

Ziele verfolgt:

— Realisierung einer quartiervertraglichen, stadtebaulich zusam-
menhéngenden Uberbauung

— Schaffung qualitatsvoller Aussenraumflachen

— Siedlungsverdichtung und haushalterische Nutzung des Bodens

— Berticksichtigung der Umwelt sowie der Bedlrfnisse der Bevolke-
rung und der Nachbarschaft

— effiziente Erschliessung

— 0Okologische Vernetzung verschiedener Lebensraume und natur-
nahe Gestaltung sowie eine gute Einpassung in die vorhandene
Topografie und Siedlungsstruktur

— Ermoglichung von genossenschaftlichem Wohnen

— barrierefreies, betreutes Wohnen in Nahe zum Dorfkern

— Umsetzung des Gewdsserraums gemass der Gewasserschutzge-
setzgebung des Bundes

— Realisierung einer Uberbauung mit méglichst lokalen Materialien

— Erstellung einer zentralen, dkologischen Energieversorgung

— Etappierbarkeit

2 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich 1 | Die Quartierplanvorschriften gelten flir das Areal innerhalb des Quar-
tierplanperimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperi-
meters haben orientierenden Charakter.

Inhalt 2 | Die Vorschriften regeln insbesondere:

— die Lage, die Grosse und die Gestaltung der Bauten

— die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

— die Gestaltung und Benitzung des Aussenraumes

— die Erschliessung und Parkierung

— die Realisierung von baulichen Veranderungen, Umnutzungen
und Neubauten

— die Realisierung der Uberbauung

— die Okologie und Nachhaltigkeit

— die Realisierung des 6kologischen Ausgleichs




3 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

Ortsbauliche
Einpassung

1

Die Bebauung ist als ortsbauliche Einheit auszubilden. Sie ist hin-
sichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfaltig zu gestalten, dass
ein asthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck ent-
steht und eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung sowie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist. Glei-
che Einpassungskriterien gelten sinngemass flr die Umgebungsge-
staltung.

4 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage und Grosse

1

Bauten und Anlagen duirfen nur innerhalb der Baubereiche gemadss
Quartierplan «Bebauung / Erschliessung / Freirdume» erstellt wer-
den. Ausgenommen sind Klein- und Anbauten gem. Ziffer 4.18. Die
Hauptbauten innerhalb der Baubereiche VI und VII sind so zu erstel-
len, dass sie bezlglich ihrer Stellung resp. Ausrichtung der Topogra-
fie folgen (siehe Prinzipskizze im Anhang).

Anordnung
Baubereiche

Lage und Grosse der Baubereiche gehen aus dem Quartierplan «Be-
bauung / Erschliessung / Freiraume» hervor. Die Anordnung der
Bauten innerhalb der Baubereiche kann im Rahmen der zulassigen
Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) frei erfolgen.! Im
Baubereich VI sind keine freistehenden Einfamilienhduser zulassig.
Balkone diirfen nur innerhalb der Baubereiche resp. der Baubereiche
fur Balkone und Lauben liegen.

! Die freie Anordnung der Bauten erfolgt vorbehiltlich der Einhal-
tung der Grenzabsténde gemdss § 90 RBG sowie § 52 RBV

sofern privatrechtliche Dienstbarkeiten (Grenz- oder Néherbaurech-
te) nichts Anderes regein.

Gebdudelinie

Bei einer «Gebdudelinie» gemass Quartierplan ist die Fassadenflucht
einer Hauptbaute vollsténdig auf die jeweilige Gebaudelinie zu le-
gen. Vorbehalten bleiben die besonderen Bestimmungen. Fir die
Gebaudelinie liberragende Bauteile gilt folgendes:

- Balkone und Lauben richten sich nach Ziffer 4.4;

- Dachvorspriinge und Vordacher dirfen die Gebaudelinie maximal
1.0 m Uberragen;

- Andere Bauteile diirfen die Gebdudelinie maximal 0.5 m lberragen.

In den Obergeschossen dirfen Balkone und Lauben die Gebaudeli-
nie innerhalb des Baubereichs fiir Balkone und Lauben uberschrei-
ten.

Baulinien

u

Die Wirkung der Baulinien richtet sich nach § 96 ff. RBG.

Gebaudehohe Bau-
bereiche I, II, III, IV
und V

Flir die maximalen Gebdudehohen innerhalb der Baubereiche I, II,
III, IV und V sind die Koten im Quartierplan «Schnitte» massge-
bend. Die maximalen Gebdaudehdhen werden bis Oberkante der ro-
hen Dachkonstruktion gemessen.

Fassadenhohe Bau-
bereiche VI und VII

Die maximale Fassadenhdhe flir Hauptbauten in den Baubereichen
VI und VII betragt 7.5 m. Die Fassadenhthe wird gemessen ab dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bis zum Schnittpunkt der
Fassade mit der Oberkante der rohen Dachkonstruktion (Sparren)
auf der Traufseite.

Gebdudehohe Bau-

Die maximale Gebdudehdhe fiir Hauptbauten betragt 11.5 m. Die




bereiche VI und VII

Gebdudehohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit
dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bis zum hdchsten
Punkt der rohen Dachkonstruktion. Bei Pult- und Flachdachern gilt
die Fassadenhdhe als Gebdaudehdhe. Bei Pultdachern darf die Ge-
baudehdhe bergseitig um 1 m erhéht sein.

Gebaudelange Bau-
bereiche VI und VII

Die maximale Gebaudeldnge fiir Hauptbauten betragt innerhalb der
Baubereiche VI und VII 25.0 m. Als Gebdudelange gilt die grésste
Seitenlange des kleinsten umschriebenen Rechtecks eines Gebau-
des. Die Gebdudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Fassadengestaltung

10

Die Fassaden miussen beziiglich Gliederung/Struktur, Materialisie-
rung und Farbgebung ein gutes Gesamtbild ergeben. Der Fensteran-
teil pro Fassade darf maximal 60 % betragen. Es sind dezente Farb-
tdne zu benutzen. Ein maximaler Buntanteil von 20 % (gemass NCS-
Farbsystem) ist zuldssig. Davon ausgenommen sind natrliche, in
ihrer Farbigkeit unbehandelte Materialien, welche den Buntanteil
Uberschreiten. Das Fassadenmaterial darf nicht bis ins Erdreich ge-
fuhrt werden. Es ist ein massiv ausgestalteter Sockel auszufiihren.
Der Sockel muss mindestens 50 cm Uber dem projektierten Terrain
und maximal 50 cm Uber der Oberkante des untersten, in Erschei-
nung tretenden Geschosses liegen. Bei monolithischen Bauweisen
(z.B. Dammbeton) ist mindestens ein Wechsel in der Oberflachen-
struktur zur Gestaltung des Gebaudesockels zu nutzen. Es miissen
harte, widerstandsfahige Materialien in Grautdnen oder erdigen Far-
ben im Sockelbereich, wie z.B. Sichtbeton (glatt, gestockt, sandge-
strahlt, eingefarbt) oder massive, vorgehangte Platten (Naturstein,
Kunststein) zur Anwendung gebracht werden. Fassaden sind vogel-
sicher zu gestalten. Detaillierte Unterlagen zur Fassadengestaltung
sind dem Gemeinderat rechtzeitig zur Begutachtung zu unterbreiten
und erfordern dessen Zustimmung.

Materialisierung der
Fassade

11

In den oberirdisch liegenden Fassadenteilen missen nachhaltige
Baumaterialien verwendet werden. Zuldssig sind beispielsweise Ma-
terialien wie Verputz (aufgetragen auf nachhaltige Unterkonstruktio-
nen, ohne erddlhaltige Materialien), Holz (Natur, vorvergraut, gestri-
chen), Glas und Kunst- oder Naturstein. Wo mdglich und sinnvoll ist
von erddlhaltigen Materialien abzusehen (z.B. EPS-Dammung und
Kunststofffenster). Es sind Konstruktionen mit einem sinnvollen
bauphysikalischen Aufbau zu wahlen (beispielsweise Holzelementbau
mit einer hinterllifteten Fassade, oder Einsteinmauerwerk). Detail-
lierte Unterlagen zur Materialisierung der Fassade sind dem Ge-
meinderat rechtzeitig zur Begutachtung zu unterbreiten und erfor-
dern dessen Zustimmung.

Dachform Bauberei-
che I, II, III, IV und
\Y;

12

In den Baubereichen I, II, III, IV und V ist die zuldssige Dachform
fir Hauptbauten unter Beriicksichtigung der Mantellinien sowie fir
Klein- und Anbauten gem. Ziffer 4.18 frei. Im Baubereich II darf die
Dachneigung in Richtung Biindtenweg maximal einen 45°-Winkel
aufweisen und in Richtung Garbipark darf der First fassadenblindig
sein. In den Baubereichen III, IV und V darf die Dachneigung talsei-
tig maximal einen 45°-Winkel aufweisen und bergseitig darf der First
fassadenbliindig sein. (siehe Prinzipskizze Schnitt Mantellinien im
Anhang)

Dachform Bauberei-
che VI und VII
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In den Baubereichen VI und VII sind flir Hauptbauten Sattel-, Pult-
und Flachdacher zuldssig. Nicht zuldssig sind Kreuzgiebel und Wie-
derkehre. Die Firstrichtung bei Sattelddchern muss parallel zum




Hang liegen. Bei Pultddchern muss der First hangseitig parallel zum
Hang liegen. Satteldacher haben eine Dachneigung von maximal 45°
einzuhalten. Fir Klein- und Anbauten gem. Ziffer 4.18 ist die Dach-
form frei.

Technisch bedingte
Dachaufbauten

14

Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftliberfahrten,
Beliiftungsinstallationen, etc.) dirfen die maximale Gebdaudehdhe
Uberragen. Ihre Erscheinung muss sich dem Gebdude unterordnen.
Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 3 besonders zu
achten.

Dachaufbauten /
Vordacher

15

In den Baubereichen I bis V sind keine Dachaufbauten erlaubt. In
den Baubereichen VI und VII dirfen Dachaufbauten maximal die
Halfte der Fassadenlange umfassen. Flir die Gestaltung von Dach-
aufbauten und Vordacher sind zwei Gestaltungsgrundsatze zulassig:
— Die Dachaufbauten und Vordacher Gibernehmen die Gestal-
tungsprinzipien (Materialisierung und Farbgebung) der Fassaden
— Die Dachaufbauten und Vordacher Gibernehmen die Gestal-
tungsprinzipien (Materialisierung und Farbgebung) des Daches.

Materialisierung und
Farbgebung der
Décher

16

Die Dachoberflachen miissen sich mit Form, Materialisierung und
Farbgebung in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Die Dacher
mussen sich in ihrer Materialisierung von der Fassade abheben.
Dachliberstande dirfen maximal 1 m Uber die Fassadenlinie ragen.
Dachoberflachen dirfen nicht glanzend oder spiegelnd sein. Es sind
dunkle Farbténe zu benutzen. Es ist ein minimaler Schwarzanteil von
50 % (gemass NCS-Farbsystem) anzuwenden. Ausgenommen hier-
von sind Solaranlagen. Nicht begehbare Flachdacher sind extensiv
zu begriinen. Photovoltaikanlagen kénnen in Erganzung zu begriin-
ten Flachdachern realisiert werden, wobei die Retentionswirkung
gewahrleistet sein muss. Detaillierte Unterlagen zur Materialisierung
des Daches sind dem Gemeinderat rechtzeitig zur Begutachtung zu
unterbreiten und erfordern dessen Zustimmung.

Balkone / Lauben
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Balkone und Lauben dirfen auf den Boden abgestitzt werden. Es
dirfen offene Lattungen und / oder Gitter benutzt werden. Die Ge-
staltung des Sichtschutzes muss auf eine gute Einpassung im Sinne
von Ziffer 3 Ricksicht nehmen.

Klein- und Anbauten
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Unbewohnte Klein- und Anbauten bis 12m2 wie Schépfe, Unterstén-
de, gedeckte Sitzplatze, Velounterstande, Containerstellplatze, Tra-
fohduschen und dergleichen, dirfen insgesamt max. 3 % der jewei-
ligen Parzellenflache umfassen. Klein- und Anbauten sind bewusst
zum Hauptbau zu setzen und offen zu gestalten. Es ist ein klarer
Kontrast zum Hauptbau zu suchen. Auf eine gute Einpassung ist im
Sinne von Ziffer 3 besonders zu achten. Im Bereich der Baubereiche
VI und VII sind zusatzlich Bauten und Bauteile gemass § 54 der
Verordnung zum kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz (RBV)
mit einer Grundflache von maximal 36 m2 und lediglich im Bereich
der strassenseitigen Fassade zuldssig.

Untergeschoss

19

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des ferti-
gen Bodens des darliberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der
Fassadenflucht, im Mittel hdchstens bis zum zuldssigen Mass (iber
die Fassadenlinie hinausragt. Das Mittel ergibt sich aus dem Durch-
schnitt der maximalen Untergeschosshdhe je Fassadenflucht iber
dem massgebenden Terrain. Das Untergeschoss darf in Hanglage
maximal 1.50 m und in der Ebene maximal 80 cm Uiber das massge-
bende, respektive liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen. Die
Lange einer Abgrabung darf insgesamt nicht mehr als ein Drittel der




Gesamtlange der projizierten Fassadenlinie betragen und maximal
1.00 m tief sein.

5 Art und Mass der Nutzung

Nutzungsart

1

Im Quartierplanareal innerhalb der Baubereiche I - V sind Wohn-
und Geschaftsnutzungen und wenig stérende Betriebe im Sinne von
§ 21 Abs. 2 RBG zulassig. Innerhalb der Baubereiche VI und VII sind
Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebe im Sinne von § 21 Abs.
1 RBG zulassig.

Nutzungsmass
Baubereiche

Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukdrper sind die im Quar-
tierplan «Bebauung / Erschliessung / Freirdume» enthaltenen maxi-
malen Bruttogeschossflachen der Hauptbauten (BGFH) verbindlich.
Die maximal zuldassige BGFH im Quartierplanperimeter betragt 8'930
m2.

Definition BGFH

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden gerech-

net:

— oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern;

— alle Dachgeschossflachen, unabhangig von deren Nutzung (inkl.
Wande, Treppen, Gange etc.), welche innerhalb des Dachprofils
eine Héhe von 2.30 m von der Oberkante Dachgeschossboden bis
zur Unterkante Dachkonstruktion aufweisen und deren Breite
mehr als 2.00 m betragt;

— Untergeschossflachen inkl. zugehdrige Trennwande und Umfas-
sungsmauern, Treppen und Zugange, welche unabhangig von der
Nutzung die wohnhygienischen Voraussetzungen erfiillen (10 %
Fensterflache, 2.30 m Raumhdhe);

— Flachen von unbeheizten Zwischenklimardumen wie verglaste
Balkone, Wintergadrten, vorgelagerte Windfdange und dergleichen.

Ausnahmen von der
BGFH

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden nicht

gerechnet:

— mindestens einseitig offene, gedeckte oder ungedeckte Balkone;

— mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitz-
platze.

— Im Baubereich VI und VII ins Hauptgebaude integrierte Garagen
bis zu einer Flache von maximal 36 m2.

behindertengerechte
Bauweise

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen (§ 108 RBG, Behindertengerechte Bauweise).

Nutzungsverschie-
bungen

Verschiebungen der BGFH zwischen den Baubereichen I bis V und
zwischen den Baubereichen VI und VII sind mdglich, sofern das Ge-
samtkonzept nicht nachteilig verandert und die Gesamtnutzung nicht
Uberschritten wird. Bei einer spateren Aufteilung der Parzelle ist die
Nutzungsverschiebung im Grundbuch einzutragen.

6 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Gestaltung

1

Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus
dem Quartierplan ersichtlich. Von der im Quartierplan festlegten
Lage und Ausdehnung kann in beschranktem Mass abgewichen
werden. Der pragende Charakter der bestehenden Wiese mit einzel-
nen Obstgehdlzen muss auch mit der Bebauung ablesbar bleiben
und mit der Pflanzung zusatzlicher Hochstammobstbaume weiter-




entwickelt werden. Die Lagerung von gewerblichen Giitern und Ahn-
lichem ist ausserhalb der Gebdude nicht zuldssig. Versiegelte, nicht
versickerungsfahige Beldge sind nur dort zuldssig, wo dies die Funk-
tion erfordert. Naturfremde, kiinstliche Steingarten (exkl. Ruderalfla-
chen) sowie naturfremde, kiinstliche Schotter- und Kiesflachen sind
nicht zulassig.

gestalteter Platzbe-
reich A

Der gestaltete Platzbereich A dient neben der Nutzung als Aufent-
haltsbereich auch als Begegnungs- und Spielzone, als Erschliessung
fur die Gebaude III, IV und V und als Verbindung fiir den Fussver-
kehr durch das Quartierplanareal. Seine gestalterische Ausformulie-
rung steht in engem Zusammenhang zu den angrenzenden Gebdu-
den und ist, abgestimmt auf deren an den Platzbereich angrenzen-
den Nutzungen und Fassadengestaltung, zu entwickeln. Es ist ein
pragendes Objekt als zentraler Treffpunkt (z.B. Brunnen) zu realisie-
ren. Die zur Gestaltung des Platzes verwendeten Belage sind sicker-
fahig auszubilden. Zur Beschattung des Platzes sind mindestens drei
mittel- bis grosskronige Baume (einheimische und standortgerechte
Arten) zu pflanzen.

gestalteter Platzbe-
reich B / Wende-
platz

Der gestaltete Platzbereich B dient neben der Funktion als Wende-
platz und der Erschliessung des Baubereichs V sowie der Einstellhal-
le auch als multifunktionale Platzflache mit Aufenthalts-, Spiel- und
Begegnungsfunktion im Sinne einer Begegnungszone. Der Platzbe-
reich B ist als attraktiver Bestandteil des Aussenraumes auszugestal-
ten und muss punktuell als Begegnungsraum genutzt werden kén-
nen (z.B. fur Quartierfeste). Die Zufahrt zur Autoeinstellhalle soll
sich von der restlichen Flache des Platzbereichs B von der Materiali-
sierung her unterscheiden. Es ist ein schattenspendender, einheimi-
scher, mittel- bis grosskroniger Baum zu pflanzen.

gestalteter Platzbe-
reich C

Der gestaltete Platzbereich C dient neben der Nutzung als Aufent-
haltsbereich auch als Begegnungszone, als Erschliessung fiir die
innerhalb der Baubereiche I und II liegenden Gebaude sowie als
Verbindung fiir die Offentlichkeit vom Dorfkern zum Gérbipark und
durch das Quartierplanareal. Seine gestalterische Ausformulierung
steht in engem Zusammenhang zu den angrenzenden Gebauden
und ist, abgestimmt auf die an den Platzbereich angrenzenden Erd-
geschossnutzungen und Fassadengestaltungen, zu gestalten. Es sind
verschiedene Einrichtungen fir Aufenthaltsnutzungen zu erstellen.
Es ist ein pragendes Objekt als zentraler Treffpunkt (z.B. Brunnen)
zu realisieren. Die zur Gestaltung des Platzes verwendeten Beldge
sind sickerfahig auszubilden. Zur Beschattung des Platzes sind min-
destens drei mittel- bis grosskronige Baume (einheimische und
standortgerechte Arten) zu pflanzen. Offene Parkplatze fiir Besucher
der Gebdude innerhalb der Baubereiche I und II sind beziiglich Ge-
staltung und Materialisierung harmonisch in den Platzbereich zu in-
tegrieren.

Garbipark

Der Garbipark dient als Griinraum, der den Bewohnern der Quartier-
planiiberbauung sowie der Offentlichkeit zur Verfiigung steht. Er ist
naturnah und dkologisch wertvoll zu gestalten und mit verschiede-
nen Aufenthaltsméglichkeiten und Bepflanzungselementen (Wiesen-
flachen, Einzelbdume, Baumgruppen) zu gliedern. Der Charakter der
bestehenden Wiese ist mit einzelnen Obstgehdlzen zu erganzen. Fur
die Aufenthaltsmdglichkeiten sind Klein- und Anbauten gemass Ziffer
4.18 zulassig. Die Kneipp-Anlage ist sinnvoll in die Gestaltung des
Garbiparks zu integrieren. Eine Umorganisierung der Kneipp-Anlage
muss dabei mdglich bleiben.




Vorzone

Die den Hauseingangen vorgelagerten Vorzonen sind, wo dies die

Funktion zuldsst, mit ortstypischen Elementen auszustatten, bei-

spielsweise:

— Hofbaum (einheimischer, standortgerechter oder ortstypischer
mittel oder grosskroniger Baum)

— Brunnentrog

— Eingefriedeter Blumen oder Gemlisegarten Versiegelte Flachen
sind nicht zuldssig. Die Vorzonen sind méglichst zusammenhan-
gend auszubilden.

Vorplatz

Die im Plan festgelegten Vorplatze dienen dem Aufenthalt, der Ad-
ressbildung, der Erschliessung sowie der Parkierung und sind als
solche zu gestalten und auszustatten.

Beleuchtung

Die Gemeinde kann die Einrichtung eines Beleuchtungskonzepts bei
der Baubewilligungsbehdrde beantragen, sofern diese zur Beurtei-
lung von Baugesuchen erforderlich ist. Die Aussenbeleuchtung ist so
zu planen, dass lastige oder schadliche Auswirkungen vermieden
werden. Die Beleuchtung ist grundsatzlich so anzuordnen, dass sie
von oben nach unten ausgerichtet ist, um unnétige Abstrahlungen in
den Nachthimmel zu vermeiden. Die zu beleuchtenden Objekte sind
gezielt und massvoll anzustrahlen. Es ist darauf zu achten, dass nur
Leuchtmittel (LED) mit einem tiefen Blauanteil eingesetzt werden.

Gewadsserzugang

Im Gewasserraum nach Art. 36a GSchG ist die Schaffung eines Zu-
gangs zum Schodntalbach vorgesehen. Der Zugang muss in engem
raumlichem und gestalterischem Zusammenhang mit der Gbrigen
Umgebung des Quartierplans stehen und im Sinne einer Revitalisie-
rung den Bewohnern der Quartierplaniiberbauung und der Offent-
lichkeit die Erlebbarkeit des Bachraums ermdglichen.

Vegetation

10

Fir die Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte Baume
und Straucher zu verwenden. Es sind mindestens 30 Baume zu
pflanzen. Anpflanzungen mit Arten, die zu den sogenannten invasi-
ven Neophyten gezahlt werden, sind nicht zulassig. Zur Gliederung
des Areals sind verschiedene vegetative Elemente im Quartierplan
vorzusehen: — Gestaltung der allgemeinen Griinflache als extensive
Blumenwiese mit ergéanzenden einzelnen Obstgehédlzen (Hochstam-
mobstbdaume). — Pflanzung ortstypischer Einzelbdaume in Vorzonen
der Gebdude sowie in gestalteten Platzbereichen. — Abgrenzungen
zwischen Privatparzellen aus einheimischen Schnitthecken Hohe bis
2.00 m, Breite ca. 0.60 — 0.80 m. — Abgrenzungen zwischen Privat-
parzellen und allgemeiner Griinflache als Wildgehdlzhecke, Hohe bis
3.00 m, Breite ca. 2.00 m.

Umgebungsplan

11

Der Gemeinderat verlangt zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung
einen Umgebungsplan. Er wird die Einreichung dieses Plans im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens beim Bauinspektorat beantra-
gen.? Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere Lage, Gestaltung
und Materialisierung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Veloun-
terstanden, Terrainveranderungen und Stitzmauern, die Art der
Frei- und Griinflachen, Belage und Bepflanzung, sowie die Lage von
Ver- und Entsorgungsanlagen (Meteorwasser, Trafohauschen, Con-
tainer etc.).

2 Um das Baubewilligungsverfahren nicht zu verzégern, wird emp-
fohlen, den Umgebungsplan bereits mit dem Baugesuch einzu-
reichen.

Okologische Vernet-

12

Die im Quartierplan festgelegten dkologischen Verbindungsachsen




zung

sind als dkologische Ausgleichsflachen naturnah zu gestalten. Weg-
flachen innerhalb der Korridore sind beidseits mit einem Wiesen-
oder Krautsaum zu begleiten.

Benltzung Freifla-
chen

13

Samtliche Wege, Strassen, Platze und uneingefriedete Freifldchen
stehen allen Bewohnern des Quartierplans zur Benitzung offen.

Bemusterung und
Materialisierung

14

Der Gemeinderat verlangt vor der Ausfiihrung der Umgebungsarbei-
ten die notwendigen Detailunterlagen zur Materialisierung der Wege
und zur Bepflanzung, sofern sie nicht bereits im Baugesuchsverfah-
ren eingereicht wurden.? Mit den Arbeiten darf erst begonnen wer-
den, wenn die Zustimmung vorliegt.

3 Um das Baubewilligungsverfahren resp. die Ausfiihrung nicht zu
verzogern, wird empfohlen, die notwendigen Detailunterlagen be-
reits mit dem Baugesuch einzureichen.

Aufschittung und
Ausgrabung

15

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das fir die harmonische
Einbindung der Gebaude und deren Erschliessung erforderliche Mi-
nimum zu beschranken. Sie missen sich gut in das Terrain einfligen.
Der topographische Charakter des gesamten Quartierplangebiets ist
zu wahren. Nachbargrundstticke durfen durch Terrainveranderungen
nicht beeintrachtigt werden. Stiitzmauern sind, wo mdglich und
sinnvoll, zu vermeiden. Stattdessen sind begriinte Béschungen zu
bevorzugen. Falls Stiitzmauern unumganglich sind, sind sie mit 6ko-
logischem Mehrwert (Trockenmauern / begriinte Steilbéschungen)
zu realisieren.

Einfriedungen

16

Einfriedungen der Privatparzellen gegeniber der Strasse (Schwen-
giweg) sind als sockellose Zaune aus Holz oder Metall bis 1.0 m H6-
he zuldssig. Durchblicke hangabwarts sind offen zu halten.

Geschiitzte Objekte

17

Die im Quartierplan «Bebauung / Erschliessung / Freirdume» als
linienférmiges Naturschutzobjekt gekennzeichnete Baumreihe, be-
stehend aus Obstbdaumen, ist an ihrem Standort sowie in ihrer Aus-
dehnung und Qualitdt zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und wo
sinnvoll aufzuwerten. Es diirfen keine Uber die ordentliche Pflege
und den baulichen Unterhalt hinausgehenden Veranderungen vor-
genommen werden. Abgehende Baume sind durch einheimische,
standortgerechte Baume an sinnvollem Standort zu ersetzen. Die
Allee ist nach Mdglichkeit zu erweitern.

Verbindungswege

18

Wege und Platze sowie Freiflachen sind, soweit mdglich und sinnvoll
wasserdurchlassig auszufiihren. Samtliche Wege, Strassen und Plat-
ze stehen der Offentlichkeit zur Benltzung offen.

Anderungen

19

Spatere Anderungen an der Umgebungsgestaltung, welche Auswir-
kungen auf den verbindlichen Planinhalt resp. auf den Umgebungs-
plan haben, kénnen nur mit Zustimmung des Gemeinderates erfol-
gen. Die einheitliche Umgebungsgestaltung muss dabei erhalten
bleiben.

7 Erschliessung und Parkierung

Gestaltung

1

Flr Zufahrt, Zugange und Erschliessungsflachen sowie fir die Par-
kierung ist der Quartierplan «Bebauung / Erschliessung / Freirau-
me» massgebend. Die Zufahrten und Zugange fiir die Bauten inner-
halb des Baubereichs VII sind so anzuordnen, dass diese das ge-
schiitzte Objekt gemass Ziff. 6 Abs. 17 nicht beeintrachtigen. Von




der im Quartierplan festlegten Lage und Ausdehnung kann in be-
schranktem Mass abgewichen werden. Neu zu erstellende oberirdi-
sche Abstellplatze flr Autos sowie Wege und Platze, welche nicht
vom motorisierten Verkehr benutzt werden, sind méglichst mit was-
serdurchldssigem Belag auszuflihren.

Parkplatzberechnung

Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fiir Autos und Velos rich-
tet sich grundsatzlich nach der kantonalen Wegleitung zur Bestim-
mung der Anzahl Parkplatze fiir Personenwagen und Velos/Mofas
bzw. nach dem Anhang 11/1 zur RBV. Dariber hinaus ist es zulas-
sig, dass die Gemeinde in der Auto-Einstellhalle bis zu 20 6ffentliche
Parkplatze auf ihre Kosten erstellt. Eine Vermietung der privaten
unterirdischen Einstellplatze an Dritte ist zuldssig, wenn die Parkie-
rungsbedirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner gedeckt sind.

Veloabstellplatze

Bei den Baubereichen I -V sind pro Zimmer ein Veloabstellplatz zu
erstellen. Die Veloabstellpldatze missen gut erreichbar und tber-
dacht sein sowie in Eingangsndhe errichtet werden.

8 Energie und Nachhaltigkeit

Energiekonzept

1

Fir die Baubereiche I, II, III, IV und V ist ein gesamtheitliches

Energiekonzept mit folgenden Zielen zu erarbeiten:

— Mdglichst klimaneutrale und, die Energie betreffend, autarke
Bebauung.

— Minimierung des Energiebedarfs (Warme und Elektrizitat).

— rationelle Energienutzung (Abwarmenutzung, Einsatz von er-
neuerbaren Energien z.B. Schnitzelfeuerung, Pflanzenkohle, Bi-
omasse).

— die Raumwarme und das Warmwasser sind mittels eines Heiz-
verbunds mit einer Holzschnitzelfeuerung zu erzeugen und der
gleichzeitige Betrieb einer Anlage zur Produktion von Pflanzen-
kohle muss dabei gepriift werden. Alternative Technologien sind
ebenfalls zuldssig, sofern sie die vorgenannten Ziele erfillen.

In den Baubereichen VI und VII sind individuelle Lésungen zuldssig.

Elektromobilitat

Alle gesetzlich vorgeschriebenen Parkplatze sind in der Ausbaustufe
A «Pipe for power» gemass SIA-Merkblatt 2060 zu realisieren.

Nachhaltigkeit

Gebaude sind grundsatzlich nachhaltig zu erstellen und zu betrei-
ben.

Energietrager

Fir den Energiebedarf sind ausschliesslich erneuerbare Energietra-
ger zu verwenden. Nicht erneuerbare Energietrager sind nicht zulds-

Sig.

Photovoltaik

Die Leistung von Photovoltaikanlagen muss im Peak minimal 30
W/m2 Energiebezugsflache betragen.

9 Ver- und Entsorgung

Wasser und Abwas-
ser

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich
nach dem GWP sowie dem GEP der Gemeinde. Der entsprechende
Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu erbringen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der ordentlichen Verfahren
der Gemeinde.




10 Larmschutz

Larmempfindlich
-keitsstufe

Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) II ge-
mass Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.

11 Gefahrenzone Uberschwemmung

Aligemein

1

Bei in Gefahrenzonen gelegenen Neubauten und —anlagen sowie bei
wesentlichen Anderungen bestehender Bauten und Anlagen in Ge-
fahrenzonen sind Massnahmen zu treffen, die die Bauten und Anla-
gen gegen die Auswirkungen der spezifischen Naturgefahren hinrei-
chend schitzen.

Nachweis

Die baulichen Massnahmen, die zum Schutz vor spezifischen Natur-
gefahren geplant sind, sind in den Baugesuchsunterlagen darzustel-
len und zu beschreiben.

Gefahrenzone
Uberschwemmung

Gebadude und haustechnische Anlagen sind so zu bauen, dass sie
durch mdgliche Hochwasserereignisse von geringer Eintretenswahr-
scheinlichkeit (Jahrlichkeit 300 Jahre) und unter Beachtung der ge-
mass der Gefahrenzone ausgewiesenen Gefahrenstufe nicht wesent-
lich beschadigt werden oder Folgeschaden verursachen.

Schutzhohe

Die massgebenden Schutzhéhen gemass Gefahrenzonen sind im
Baugesuch auf Basis der Naturgefahrenkarte zu definieren. Sie ori-
entieren sich an der maximalen Uberschwemmungshéhe eines
Hochwassers mit geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit
300 Jahre). Als Messbasis fiir die Schutzhéhen gilt das gewachsene
bzw. abgegrabene oder aufgeschiittete Terrain in unmittelbarem
Nahbereich des zu schiitzenden Objektes.

Gebdudeteile unter-
halb Schutzhohe

Gebdudeteile, welche unterhalb der gemass der Gefahrenzone mas-
sgebenden Schutzhdhe liegen, sind wasserdicht auszugestalten;
unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind ungeschiitzte Off-
nungen in der Gebaudehiille untersagt. Fir Gebdude mit schaden-
unempfindlicher Nutzung und Bauweise, ist in begriindeten Aus-
nahmen die nasse Vorsorge zuldssig (Uberflutung wird in Kauf ge-
nommen).

Beanspruchungen

Gebaudehiillen unterhalb der massgebenden Schutzhéhe sind so zu
erstellen, dass sie den Beanspruchungen (Wasserdruck, Nasse,
Schwemmmaterial) durch mdgliche Hochwasserereignisse genligen.

Terraingestaltung

Das Terrain ist so zu gestalten, dass nach einem Uberlastfall (HQ
100 bis HQ 300) bei sinkendem Wasserspiegel das Wasser nicht in
Terrainmulden stehen bleibt, sondern ungehindert in den Schéntal-
bach abfliessen kann.

12 Realisierung, Quartierplanvertrag

Parzellierung 1 | Eine allfallige spatere Parzellierung des Quartierplanareals ist zulds-
sig, sofern die Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung
nicht verandert bzw. in Frage gestellt wird.

Etappierung 2 | Die Uberbauung muss etappierbar sein. Wird die Uberbauung etap-

penweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Parkierung, Frei-
flachen, Zufahrten, Wege etc. anteilsmassig so zu erstellen, dass der
Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spatere Reali-
sierung der gesamten Uberbauung nicht erschwert oder verhindert




wird. Auch bei einer etappenweisen Realisierung ist auf eine harmo-
nische architektonische Erscheinung zu achten.

13 Ausnahmen

Abweichungen

In Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie der Wiirdi-
gung der besonderen Umstande des Einzelfalls kann der Gemeinde-
rat der Baubewilligungsbehdrde schriftlich begriindet Abweichungen
von diesen Quartierplanvorschriften beantragen.

Bedingungen

Voraussetzung daflr ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den
Zielsetzungen der Planung gemass Ziffer 1 vorliegt. Charakter und
Konzept der Uberbauungbzw. der Freiflichengestaltung diirfen
durch die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden.

Grossere
Abweichungen

Grdssere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom archi-

tektonischen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder
der Erschliessung dirfen nur aufgrund einer Quartierplananderung
erfolgen.

14 Schlussbestimmungen

Umsetzung 1 | Der Gemeinderat Uiberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvor-
schriften. Das Baubewilligungsverfahren gemass § 124 ff. RBG bzw.
§ 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Rechtskraft 2 | Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden

friiheren Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartier-
planperimeters als aufgehoben. Die Quartierplanvorschriften treten
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

Ubersicht der angehéngten Dokumente

— Prinzipskizze Baubereich VI (Ziff. 4 Abs. 1)

— Prinzipskizze Baubereich VII (Ziff. 4 Abs. 1)

— Prinzipskizze Schnitt Mantellinien (Ziff. 4 Abs. 12)

Anhang

Prinzipskizze Parzellierung Baubereich VI
>Parzellierung 82.5° zur Garbistrasse

Strassenbaulinie

GARBISTRASSE




Prinzipskizze Doppeleinfamilienhduser / kleine Mehrfamilienhduser Baubereich VI

Strassenbaulinie

Bauten und Bauteils gemiss §54 RBV
may. 1/2 Fassadani@nge und 36m?

Anhang

Prinzipskizze Parzellierung Baubereich VI
>Parzellierung orthogonal zu den Héhenlinien 2-5° Spielraum

SCHWENGIWEG




Prinzipskizze Einfamilienhduser Baubereich VI

Prinzipskizze Doppeleinfamilienhauser Baubereich VIl

Babigreich o7



Anhang

Prinzipskizze Schnitt Mantellinien
>Gebdude-First-undTraufhthe

Mantellinie

i

Beispielgebéude

****** Alternative Beispieldachform

Dachform innerhalb Mantellinie frei 'Gahéiu dehbhe=max. 70350 m.ii M.

@ i '-—693.00 m.ii.M. (~Platzhéhe)

Die Dachneigung in Richtung Blindtenweg
darf max. 45° Grad-Winkel aufweisen,
Richtung Garbi-Park darf der First
fassadenbundig sein

Firsthéhe = max. 710.00 m.i.M.

5 v . =
=i —— Traufhéhe = max. 708.00 m.i.M.
T A L o===_"1 | w
i ~703.50 m.i.M. (~oberer Eingang)
g e

® v~693.00 m.ii.M. (~Platzhdhe)

Die Dachneigung in Richtung Garbipark
darf max. 45° Grad-Winkel aufweisen
Richtung Platz darf der First

fEsateringy e Firsthéhe = max. 716.50 m.i.M.
:Traufhﬁhe = max. 714.50 m.iM.

N
/

\
\
\
\
|
|

|Pichthaune

'~?10.00 m.ii.M. (~Platzniveau)

;?05.00 m.ii.M. (~Ausgang Garbipark)

Die Dachneigung in Richlung Platz
darf max. 45°Grad-Winkel aufweisen,
Richtung Hang darf der First
fassadenbundig sein

Firsthohe = max. 722.50 m.i.M.
Traufhdhe = max. 720.50 m.i.M.

| v
/ ‘:717,0 m.ii.M. (~Hangseitiger Anschluss)

‘7?11.00 m.ii.M. (~Platzniveau)

Pflichtbaulinie

Die Dachneigung in Richtung Wendeplatz
darf max. 45°Grad-Winkel aufweisen,
Richtung Hang darf der First
fassadenbundig sein

Firsthohe = max. 718.50 m.i.M.

— ¥ Traufhshe = max. 716.50 m.ii.M.
= /I v
/ ~712.00 m.ii.M. (~Hangseitiger Anschluss)
2 ] 371000 mi M. (-Platzniveau)
O,
5 ;706.00 m.ii.M. (~Ausgang Wendeplatz)




Quartierplan Garbi
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Weitere Unterlagen

Folgende weitere Unterlagen stehen Ihnen auf unserer Homepage oder am Schalter der Ge-
meindeverwaltung zur Meinungsbildung zur Verfligung:

- Mitwirkungsbericht aus dem 6ffentlichen Mitwirkungsverfahren. (Eingaben und Stel-
lungnahmen aus der Bevdlkerung) — 8 Seiten

- Planungsbericht — 62 Seiten

- Stellungnahme Vorprifungsbericht — 16 Seiten




Argumente Referendumskomitee

Quartierplanreglement und Quartierplan GARBI
NEIN

Wir begriissen eine solide Quartierplanung der GARBI!

Aber wer baut schon ein Haus ohne Fundament?

Der Zugang und die Erschliessung des GARBI-Quartiers
sind nicht wirklich geregelt und geldst. Eine direkte
Erschliessung Giber Gemeindeland (zB Obere Au)

ware sinnvoller und ohne Probleme maoglich.

Wir sind der Meinung, dass der Schwengiweg bereits
jetzt am Verkehrslimit ist. Dieser Erschliessungsweg
halt einer zusatzlichen Belastung verkehrs- und
sicherheitstechnisch nicht mehr Stand.

Die Zufahrt vom Schwengiweg in die Barenwilerstrasse
ist untbersichtlich und viel zu gefahrlich.

Wir erwarten vom Gemeinderat, dass die
Erschliessung der GARBI mit mehreren Varianten (inkl.
Budgetplanung) abgeklart und kommuniziert wird.

Aus den obgenannten Griinden stimmen wir
NEIN zur GARBI

Das Referendumskomitee




Argumente Gemeinderat

Der Gemeinderat hat auf dem Garbiareal, zusammen mit den beteiligten Eigen-
timern und Fachleuten aus Architektur und Planung einen Quartierplan erarbei-
tet. Dem Gemeinderat ist ein sorgfaltiger Umgang mit den bestehenden Bauge-
bieten und damit der hohe Anspruch an die architektonische Qualitat sowie die
Qualitat des Aussenraumes sehr wichtig. Es ist gelungen mit Beteiligung der Be-
volkerung in einem umfassenden Prozess eine gute Losung zu erarbeiten und
damit folgende Ziele zu erreichen:

Stabilisierung Einwohnerzahl und Sicherung der Eigenstandigkeit der
Gemeinde

Die Einwohnerzahl von Langenbruck ist tendenziell riicklaufig. Es fehlt an attrakti-
vem zeitgemdssem Wohnraum etwa fiir zuziehende Familien, flir junge Leute,
welche im Dorf bleiben mdchten und Eigentumswohnungen suchen, fir altere
BewohnerInnen, welche in eine kleinere Wohnung von hoher Wohnqualitat um-
ziehen mochten. Die Gemeinde strebt darum ein Quartier mit sozialer Durchmi-
schung fur Jung und Alt an, mit kleineren und grésseren und insbesondere auch
barrierefreien Wohnungen. Die Einwohnerzahl soll damit stabilisiert werden, damit
Schule, Vereine, Einkaufsmoglichkeiten etc. im Dorf erhalten bleiben.

Okologisches Quartier mit hoher Aussenraumqualitiit

Das Quartier soll hdchste 6kologische Anspriiche erflillen, eine hohe Aussen-
raumqualitat aufweisen und vielfaltige Begegnungsmadglichkeiten schaffen. Der
Aussenraum wird 6ffentlich zuganglich sein und ein attraktiver Park mit integrier-
ter Kneippanlage wird neu geschaffen.

Verbesserung der Gemeindefinanzen

Langenbruck ist finanziell nicht auf Rosen gebettet, hat es aber bisher geschafft,
den Steuersatz tief zu halten. Der Finanzausgleich kommt aber im Kanton zuneh-
mend unter Druck und die Gemeinde muss sich bewegen und die finanzielle Situ-
ation auch aus eigener Kraft verbessern. Die Gemeinde hat mit der Quartierpla-
nung investiert mit dem Ziel, das gemeindeeigene Land aufzuwerten. Zudem wird
die Gemeinde das Steuersubstrat mit neuen EinwohnerInnen erhéhen und sich
damit den nétigen Spielraum zur langdfristigen Sicherstellung der bestehenden Inf-
rastruktur verschaffen.

Das Projekt wurde an der Gemeindeversammlung vom 20. September 2022 mit
sehr deutlicher Mehrheit genehmigt. Das Referendum wurde ergriffen, weil die
Erschliessung des Areals einige AnwohnerInnen des Schwengiwegs nicht zu tber-
zeugen vermochte. Im Projekt wurden verschiedene Erschliessungsvarianten ge-
prift und es hat sich deutlich gezeigt, dass sich die unbefriedigende Verkehrssitu-
ation am Schwengiweg mit dem Garbi-Projekt deutlich verbessern lasst. Unter
Einbezug der Bevdlkerung wird die Gemeinde die bestmdgliche Erschliessung des
Areals realisieren.

Wir bitten die Bevilkerung von Langenbruck und Barenwil, am 12, Marz
ein liberzeugendes JA zum Quartierplan Garbi einzulegen!

Der Gemeinderat Langenbruck






